1/1000 OLCEKLI MURADIiYE KORUMA AMACLI iMAR PLANI
DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU;

Ili: Bursa

[lge: Osmangazi

Mahallesi: Mollafenari-Ivazpasa

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli imar Plan1 Degisikligi
Ada/Parsel: -

Plan degisikligine konu alan Osmangazi Ilgesi, Mollafenari Mahallesi ile Ivazpasa
Mabhallesi arasinda yer alan Bilim Sokak ve Dargesme Sokaklar1 kapsamaktadir.
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Plan degisikli

gine konu alanda, Mollafenari Camii ve Mollafenari Tiirbesinin bulunmaktdlr.

YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR;
a. Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2000 yili niifusu 642337 kisi, yiizél¢timi 11710.4
hektardir. Osmangazi’ de Kent niifusunun belediye niifusuna oran1 (%96) dir. Osmangazi,
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Bursa Ilinde Merkez Bati bslgesinde Kent Niifusunun toplam niifusa oraninin (%95) tstiinde,
tiim il bazinda (%77) ve Ulkedeki oraninda (%64.90) iistiindedir.

Planlama i¢in niifus kabulii, 2025 yil1 i¢in ortalama 642.918 kisi alinmistir.
b. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

. Bursa, lilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4” tincli sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna goére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismimi Bursa
karsilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.
Isglictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'¢ yiikselmigtir. il genelinde ve planlama bolgesinde; istihdamin sektérlere gore
dagilimi asagidaki tablolarda verilmistir: Sektérler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii
olarak ii¢ ana kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa Ilinde Sektirel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 |% 2000 %

Tanm 257.699 |51,98  265.520 (40,08  [277.075 33,56
Sanayi 114.684 23,13  [207.164 [31,27  [270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 |28,65  |278.397 |33,72

Toplam (calisan sayis1)  [495.813 [100,00 [662.517 [100,00 [825.531 100,00

11 Niifusu 658.455 1.225.089 2,125,140
Caligan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK

Tarim sektorti; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektordi, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2
oraninda gelisme saglamigtir

c. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanlhg: “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas” na gore I. Derece deprem bolgesi simirinda yer almaktadir (harita) Bu
nedenle tiim deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem
Bolgesine ait katsayilarin kullanilmasi gereklidir bulunmustur.

Bursa Merkez ve yakim g¢evresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’ nin
lizerinde geligen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Afetler yasasina gore alanda olast deprem, su baskini, yer kaymas1 ve kaya diismesi
riski ve tehlikesi degerlendirilmistir.

2



Planlama alani genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda
heyelan ve/veya kaya diigmesi gibi riskler mevcut degildir. Aym zamanda ¢alisma alaninda
herhangi bir su baskini tehlikesi de mevcut degildir. Ancak daha dnceki boliimlerde tartisilan
bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, ¢alisma alan1 1 ve 2.nci derece deprem bolgesi
sinirinda yer almaktadir.

Afetler yasasi kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gegen ¢ok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bdlgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan
verileri plana yansitilmistir.

d. Planlama alam ile ilgili tarih ve tarihi ve dogal miras aragtirmalari

Bolge sahip oldugu tarihi ve turistik alanlar barindirdign dogal giizellikler gorsel
degerler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu alanlar kent merkezinde bulunan Ulucami ve
Bedesten alani, camiler, Bursa Kalesi ve Osmangazi Tiirbesi baglica tarihi mekanlari
olusturmaktadir. Bolgede bulunan Bursa Kalesi Tophane alani kent igindeki en hakim goérii
noktast olarak kargimiza ¢ikmaktadir. Bélgenin kuzey dogusunda bulunan Ismetiye kirsal
yerlesiminin dogusunda bulunan tepe noktalar1 ¢evreye hakim gorii noktalaridir. Ayrica
bolgenin kuzey kesimi diiz tarim alanlarinin bulundugu dogal yapida alanlardir.

MEVCUT ONAYLI iIMAR PLAN KARARLARI

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan onayli 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda
“Imar Yolu Alaninda” ve Kentsel Sit Alaninda kalmaktadur.
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1/5000 Ol¢ekli Osmangazi Nazim imar Plani Plan Notu
S. Koruma Alanlan

5.1. Sit Koruma Alanlar

Bu alanlarda Kiiltir Ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu‘nun ilke kararlarina ve
¢evre diizeni plam kararlarina aykiri olmamak kaydiyla bursa kiiltiir ve tabiat varliklarini
koruma kurulu kararlarina uyulacaktir.

Sit alanlarinda ilke kararlari dikkate alinarak plan kararlari getirilmis olup, bursa
kiiltir ve tabiat varliklarimi koruma kurulu karari alinmadan uygulama imar planlar
yapilamaz.

Sit koruma alanlarinda bursa kiiltiir ve tabiat varliklarim koruma bolge kurulunca plan
kararlarinin uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir

PLAN KARARLARI

Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 01.06.2015 tarih ve 96555 sayili yazisi dogrultusunda
Mollafenari Mahallesi ve Ivazpasa Mahallesi arasinda yer alan 10 m.lik imar yolunun yeniden
diizenlenmesine iligkin yol projesi ile ilgili imar plani degisikligi talebi hazirlanan proje
dogrultusunda imar yolunun en kesitinin ve imar hatlarmin diizenlenmesine iliskin 1/1000
Olgekli Muradiye Koruma Amach Imar Plani degisikligi yapilmistir.

Plan Notu:

- KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN AYNEN
UYGUN GORULMESI HALINDE UYGULAMAYA GECILECEKTIR.
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